
第三章 技术、服务及其他要求
（注：本章的技术、服务及其他要求中，带“★”的要求为实质性要求。采购⼈、代理机构应当根据项⽬实际要求合理设定

，并在第五章符合性审查中明确响应要求。）

3.1.采购内容
采购包1：
采购包预算⾦额（元）: 303,000.00

采购包最⾼限价（元）: 303,000.00

序
号

采购品⽬
名称 标的名称

数量
(计量单
位)

标的⾦额 

（元） 所属⾏业 是否涉及
核⼼产品

是否涉及
采购进⼝
产品

是否涉及
强制采购
节能产品

是否涉
及优先
采购节
能产品

是否涉
及优先
采购环
境标志
产品

1

C21040

000 物业
管理服务

仁寿⼀中
北校区保
洁绿化服
务项⽬

1.00（年
）

303,000.

00
物业管理 否 否 否 否 否

是否适⽤本国产品标准：否
报价要求

采购包1：

序号 报价内容 数量（计量单
位） 最⾼限价 价款形式 报价说明

1
仁寿⼀中北校区保洁绿

化服务项⽬ 1.00（年） 303,000.00 总价 ⽆

★注：本采购包涉及采购货物的，供应商响应产品应当明确品牌和规格型号并指向唯⼀产品，不能指向唯⼀产品的，应通
过报价表唯⼀产品说明栏补充说明。
本项⽬涉及核⼼产品：

采购包1：
序号 采购品⽬名称 标的名称 产品名称

不涉及
注：涉及核⼼产品的，具体评审规定⻅第五章。
本项⽬涉及采购进⼝产品：

采购包1：
序号 采购品⽬名称 标的名称 产品名称

不涉及
★注：不涉及采购进⼝产品时，供应商不得提供进⼝产品进⾏响应；涉及采购进⼝产品时，如国产产品满⾜采购需求，也

可提供国产产品进⾏响应。
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本项⽬涉及强制采购节能产品：
采购包1：
序号 采购品⽬名称 标的名称 产品名称

不涉及
★注：响应产品属于《节能产品政府采购品⽬清单》中政府强制采购的产品，供应商应当提供由国家确定的认证机构出具

的、处于有效期之内的节能产品认证证书的原件扫描件或“全国认证认可信息公共服务平台”（http://cx.cnca.cn）的认证信
息截图，否则作⽆效响应处理。具体要求详⻅第五章符合性审查表。
本项⽬涉及优先采购节能产品：

采购包1：
序号 采购品⽬名称 标的名称 产品名称

不涉及
注：响应产品属于《节能产品政府采购品⽬清单》中优先采购的产品，供应商提供由国家确定的认证机构出具的、处于有

效期之内的节能产品认证证书的原件扫描件或“全国认证认可信息公共服务平台”（http://cx.cnca.cn）的认证信息截图，可
以享受优先采购政策。具体要求详⻅第五章规定。
本项⽬涉及优先采购环境标志产品：

采购包1：
序号 采购品⽬名称 标的名称 产品名称

不涉及
注：响应产品属于《环境标志产品政府采购品⽬清单》中的产品，供应商提供由国家确定的认证机构出具的、处于有效期

之内的环境标志产品认证证书的原件扫描件或“全国认证认可信息公共服务平台”（http://cx.cnca.cn）的认证信息截图，可
以享受优先采购政策。具体要求详⻅第五章规定。

3.2.技术要求
采购包1：
标的名称：仁寿⼀中北校区保洁绿化服务项⽬

序
号

符号
标识 技术要求名称 技术参数与性能指标

⼀、服务内容及⼈员要求

序号 服务区域 服务⼈
员数量 服务内容 ⼈员要求

1 B教学楼 1⼈ 清洗厕所、洗⼿槽和饮
⽔机并保持⼲净

⾝体健康，⽆不良嗜好，成
交后、签订合同前提供⾝份

证复印件

2 C教学楼 2⼈ 清洗厕所、洗⼿槽和饮
⽔机并保持⼲净

⾝体健康，⽆不良嗜好，成
交后、签订合同前提供⾝份

证复印件
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3

健⾝馆、
⼈⼯湖四
周

1⼈

健⾝馆保洁和⼈⼯湖抽
⽔、养⻥和廊榭保洁等
⼯作，确保⽔位不降和

湖⾯⽆污物

⾝体健康，⽆不良嗜好，成
交后、签订合同前提供⾝份

证复印件

4

锦屏⼭及
四周路⾯
、绿化带

1⼈
锦屏⼭及四周路⾯、绿
化带保洁和应急卫⽣保

洁⼯作

⾝体健康，⽆不良嗜好，成
交后、签订合同前提供⾝份

证复印件

5

综合楼、
学术厅及
周边院坝

1⼈
打扫、⽇常清洁和会议
开⽔，确保绿化带以内

区域整洁

⾝体健康，⽆不良嗜好，成
交后、签订合同前提供⾝份

证复印件

6

学⽣宿舍I

、J的中庭
及周边院
坝(四周道
路以内)

1⼈ 打扫、⽇常保洁，确保
绿化带以内区域整洁

⾝体健康，⽆不良嗜好，成
交后、签订合同前提供⾝份

证复印件

7 ⾏政楼 2⼈
⾏政楼内各办公室和公
共区域(⾏政楼⾄校⻔)

的保洁、管理及接待

⾝体健康，⽆不良嗜好，成
交后、签订合同前提供⾝份

证复印件

8

全校所有
绿化维修
维护

2⼈
校园内所有花草树⽊浇
⽔、修枝、清除杂草等

维修维护

⾝体健康，⽆不良嗜好，成
交后、签订合同前提供⾝份

证复印件

⼆、保洁服务要求
1、公共区域：教学楼、办公楼、图书馆、宿舍、⻝堂、校园道路及⼴场等区域的⽇常
清扫每⽇3次。
2、玻璃与墙⾯：玻璃清洁周期每周⼀次，要求清洁后⽆明显指印、污渍，保持明亮通
透。墙⾯、⻔框应⽆灰尘和蜘蛛⽹。
3、垃圾处理：每⽇清理，确保垃圾及时转运。
4、清洁标准：地⾯⽆垃圾、杂物、⽔渍和污渍；桌椅、⻔窗、公共设施表⾯⽆明显灰
尘。
5、异味控制：特别是洗⼿间、⻝堂等区域，要求⼲净、⽆异味。
6、室内空⽓：室内空⽓质量符合《GB/T18883—2022室内空⽓质量标准》。
7、作业时间：保洁⼯作应避开课间活动等学⽣集中时段，减少对教学的影响。
8、⼈员与⼯具：保洁⼈员经过培训，采⽤可重复使⽤的保洁⼯具和环保、可降解的清
洁消毒⽤品，使⽤⼯具由采购⼈提供。
9、安全管理：强调作业时的安全要求，并定期进⾏安全教育。
三、绿化养护要求
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1 ★ 技术要求

1、修剪与造型：根据季节对草坪、绿篱、树⽊进⾏及时合理的修剪，以保证景观效果
。
2、灌溉与施肥：浇⽔要及时，避免苗⽊因缺⽔死亡；施肥应根据植物需求适时进⾏。
3、病⾍害防治：早发现、早防治，科学⽤药，危害程度的控制⽬标在3%以下。
4、补栽与成活率：对新种植的花⽊或因⾃然原因枯死的苗⽊进⾏补栽，成活率要求9

5%以上。
5、除草与清理：及时清除绿化带内的杂草和⽣活垃圾。
6、冬季防护：针对不耐寒的植物，要求在冬季降温前采取防冻保温措施。
7、枯枝处理：要及时清理树上的枯枝，以防造成安全隐患。
8、设备物资：采购⼈统⼀配备绿化养护所需的机械设备、⼯具、药品、肥料、⽔等。
四、考核标准：
①采购⼈将采取每⽉考核的⽅式对成交供应商服务⼯作进⾏考核评分。本项⽬采⽤百
分倒扣制，若成交供应商当⽉考核得分为85分(含)⾄100分(含)，采购⼈将全额付款；
若当⽉考核得分为85分以下(不含85分),采购⼈当⽉将对成交供应商处以(100分-考核
得分)*100元的罚款，罚款在当⽉服务费中扣除；若连续三个⽉考核得分低于60分，
采购⼈有权⽆条件终⽌合同，造成采购⼈损失的，有权追究其责任。

序号 标准内容 评分细则 备注

1

⼯作⼈员未遵守各项法律法规及采购⼈
各项规章制度，出现⼈员缺岗、迟到、

早退、脱岗、怠⼯现象
每发现⼀次扣1分

2 未取得采购⼈同意、擅⾃更换⼯作⼈员 每发现⼀次扣1分

3

未接受采购⼈对其的建议、问询、质疑
、投诉等各类信息的收集和反馈，并不

及时处理

每发现⼀⼈次扣2

分

4
对于采购⼈要求整改的问题，拒不整改

或不能按时落实处理 每发现⼀次扣2分

5

认真履⾏合同义务，⽆各种事故及纠纷
发⽣，未因⼯作失误对采购⼈⼯作和声

誉造成严重被动及影响。

每出现⼀次事故或
⼯作失误对采购⼈
⼯作和声誉造成严
重被动及影响扣5

分

6
服务区域内存在垃圾、纸屑、脏污等，

不满⾜服务内容中的要求 每出现⼀处扣1分
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7 发现隐患、问题未及时报告采购⼈ 每出现⼀次扣1分

8 未完成采购⼈下达的其他任务 每出现⼀次扣1分

五、其他要求
1、供应商针对本项⽬配置的⼈员应为定员定岗定编固定员⼯，不得在其他地⽅兼职。
成交后，供应商⽆故不得更换⼈员，确需更换的，需提交书⾯申请⾄采购⼈处，经采
购⼈同意后⽅可更换。
2、本项⽬预算⾦额包含所有⼈员的⼯资、保险、管理费、税费等费⽤，供应商报价应
⾃⾏核算报价。采购⼈按成交⾦额⽀付服务费，不额外⽀付任何费⽤。
3、供应商应提供承诺函，成交后按采购⽂件要求的⼈员数量及⼈员要求配置服务⼈员
，并提供所有⼈员的⾝份证复印件，经采购⼈确认合格后再签订合同，如供应商不能
按要求提供，视为⾃动放弃中标，业主有权追究其违约责任并另⾏选择成交供应商。(

在响应⽂件中单独提供承诺函，格式⾃拟)

4、合同履⾏期间服务⼈员的安全问题由供应商负责，与采购⼈⽆关。（在响应⽂件中
单独提供承诺函，格式⾃拟）
5、档案管理：验收结束后，所有验收资料，包括验收报告、记录、影像资料及整改意
⻅等，都应妥善归档保存，以备后续审计与追溯。
6、服务过程中，供应商应进⾏⼯作记录，包括服务⼯作清单、过程管理台账(如每⽇
作业记录、耗材使⽤记录)、⽉度考核记录、服务总结报告等。
7、由于本项⽬物业管理服务的连续性，成交后成交供应商须按照采购⼈通知的时间组
织员⼯完成与上⼀家物业公司的交接，配合其退场⼯作。

2 ★ 商务要求

1、服务期限：2026年10⽉15⽇—2027年10⽉14⽇（因系统格式固化，服务期限
以此项为准）
2、服务地点：四川省仁寿第⼀中学校北校区
3、验收、交付标准和⽅法：按照《财政部关于进⼀步加强政府采购需求和履约验收
管理的指导意⻅》(财库(2016)205 号)、采购⽂件、成交供应商响应⽂件及合同进⾏
验收。

3.3.服务要求
3.3.1.服务内容要求

采购包1：
序
号

符号
标识 服务要求名称 服务要求内容

⽆
3.3.2.商务要求

采购包1：
序号 符号标识 商务要求名称 商务要求内容
1 ★ 服务期限 2026年10⽉15⽇—2027年10⽉14⽇
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2 ★ 服务地点 四川省仁寿第⼀中学校北校区

3 ★ 验收、交付标准和⽅法
按照《财政部关于进⼀步加强政府采购需求和履约验收管理的指导
意⻅》(财库(2016)205 号)、采购⽂件、成交供应商响应⽂件及
合同进⾏验收。

4 ★ ⽀付⽅式 分期付款

5 ★ 付款进度安排

1付款条件：合同签订后，达到该付款条件起10个⼯作⽇内，据实
情况说明为⽀付第⼀个⽉合同⾦额的40%（预付款），第⼀个⽉
服务期届满后，按照合同价格⼗⼆分之⼀执⾏⽀付（扣除预付款）
2付款条件：每⽉考核合格后⽀付合同价的⼗⼆分之⼀⾦额，达到
该付款条件起10个⼯作⽇内，据实情况说明为按照合同价的⼗⼆
分之⼀

6 ★ 违约责任与解决争议的⽅法

在履⾏本合同过程中，如双⽅发⽣争议，双⽅本着友好合作的态度
，对合同履⾏过程中发⽣的违约⾏为进⾏及时协商解决或由有关部
⻔调节解决，如双⽅达不成协议，向采购⼈所在地⼈⺠法院提起诉
讼。

3.4.其他要求
采购包1：
⽆
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